UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Niniejsza uchwata
jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie
uchwaly nr LXXXIX/872/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Jagodnik, gmina Swidnica.

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu.

Projektem planu objeto obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Jagodnik, w §rodkowej czgsci wsi.
Obszar ten zajmuje okoto 2,7 ha.

Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji na obszarze nim objetym urzadzen fotowoltaicznych,
przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica. Obecne ustalenia planu miejscowego uniemozliwiaja realizacje
przedsiewzigcia, dlatego przystgpiono do jego czgsciowej zmiany.

2. Glowne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobéw realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) oraz
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono przy tym
przepisy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688).

W projekcie Planu — na obszarze nim objetym - wydzielono tereny, ktorym przypisano okreslone
przeznaczenie. Dla realizacji planowanej farmy fotowoltaicznej wskazano teren elektrowni stonecznej
(o symbolu klasy przeznaczenia ,,PEF”). W granicach opracowania planu, czgsci dziatki ewidencyjnej
nr 96/38 znajduje si¢ stacja uzdatniania wody, dla ktorej wskazano teren 11W — teren wodociggow.
Urzadzenia fotowoltaiczne wraz z niezb¢dng infrastruktura oraz magazyn energii mozna lokalizowaé w
granicach terenu PEF. Ze wzgledu na przebiegajaca przez teren napowietrzng linie elektroenergetyczna
sredniego napiecia, wyznaczono pas technologiczny, w granicach ktorego wprowadzono ograniczenia
w sposobie zagospodarowania.

W granicach terenu wskazano mozliwo$¢ lokalizacji magazyndéw energii w formie obiektow
kontenerowych.

Czgs$¢ obszaru objetego planem stanowiag grunty rolne klas bonitacyjnych PsIV oraz Pslll, Dla tych
drugich jest konieczno$¢ wystgpiania z wnioskiem o zgodg na wytaczenie gruntow rolnych z produkcji
rolniczej.

Projekt Planu wypelnia elementy planu miejscowego, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na uwarunkowania w projekcie
nie uwzgledniono:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na
niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystgpowanie takich przestrzeni w obszarze objetym planem,;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie



odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na

niewystepowanie takich terenow w obszarze objetym planem;

4) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu

na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze obj¢tym planem.

Przy sporzadzeniu projektu Planu uwzgledniono:

1.

10.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury m.in. poprzez:

a. okreslenie takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby planowana farma fotowoltaiczna
nie wplyneta znaczaco negatywnie na krajobraz lokalny i na zabudowg zlokalizowang
poza granicami projektu planu, a takze odpowiadala oczekiwaniom spotecznosci
lokalnej i inwestora;

b. uwzglednienie - w uporzadkowanych relacjach - wszelkich wyst¢pujacych
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych;

walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad zagospodarowania
terenu uwzgledniajacych m.in. mozliwo$¢ wprowadzenia roslinno$ci na tereny ,,PEF” i ,,IW”,
co ograniczy wptyw planowanej farmy fotowoltaicznej na krajobraz;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i lesnych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w §7 i w §12,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej m.in.
poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w §8 stuzacych ochronie zabytkow
archeologicznych, ktére moga potencjalnie wystepowacé na obszarze projektu Planu. Nalezy
zaznaczy¢, ze projekt Planu nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu
na to, ze te nie zostaly zidentyfikowane na obszarze projektu Planu,

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie realizacji urzadzen
fotowoltaicznych na gruntach o niskich walorach produkcyjnych, co korzystnie wptynie na
budzet gminy oraz zwigkszy zysk wiascicieli gruntéw;

prawo wlasno$ci m.in. poprzez uwzglednienie dotychczasowych granic witasnosci
gruntow;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnos$ci 1 bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych
w §12,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie |
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu Planu, w sposob przewidziany
przez ustawe¢ o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w



ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym o mozliwos$ci
sktadania wnioskow - w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

11. zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:
odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami — 0 prowadzonej
procedurze sporzadzania projektu Planu i powigzanej z nig procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko,

12. zapewnienie mozliwosci udostepniania zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami — dokumentacji sprawy;

13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §12.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byty - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in. wzigcie pod uwage ustalen obowigzujgcego planu miejscowego;

2) wazone byly wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych poprzez m.in.
uwzglednienie informacji i wnioskow ptynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania planu miejscowego, takich jak: opracowanie
ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan wlasnosciowych, analiza wartosci kulturowych
i krajobrazowych, inwentaryzacja przyrodnicza, inwentaryzacja urbanistyczna oraz prognoza
oddzialywania na srodowisko.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

3.1. Zgodno$¢ projektu Planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Gmina Swidnica nie dysponuje aktualng analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Niemniej gmina posiada aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica. Przedmiotowy projekt Planu stanowi realizacje biezacych potrzeb w
zakresie zmian dotyczacych przeznaczenia terendow. Omawiany projekt Planu zachowuje zgodnosé
z ustaleniami ww. studium, zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W wyniku konfrontacji ustalen obowigzujacego Planu z rozpatrywanym projektem Planu stwierdzono,
ze projekt Planu bedzie generowal wzrost dochodow do budzetu Gminy, w poréwnaniu do
obowiazujacego Planu. Przede wszystkim budzet Gminy zasili podatki od nieruchomosci, na ktorych
zostang zrealizowane wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne. Wymiar tych podatkow bedzie znacznie
wyzszy niz optacanego obecnie podatku rolnego.

4. Procedura planistyczna i udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem Planu.



Uchwata nr LXXXIX/872/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Jagodnik, gmina Swidnica zostata podjeta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okre$lona procedura.






